Zatgcznik nr 5 do protokotu nr XXXVIII/14
Rady Gminy Ptoskinia z dnia 29 maja 2014r.

UCHWALA NR XXXVI11/245/2014
Rady Gminy Ptoskinia
z dnia 29 maja 2014r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ploskinia

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013r. poz. 21,
405 i 1238) Rada Gminy Ptoskinia uchwala, co nastepuije:

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XX1/113/2012 z dn. 28.08.2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ptoskinia, zmienia sie ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ptoskinia, zatwierdzonego uchwatg nr 139/XXVIII/2002 Rady Gminy
Ploskinia z dnia 28 maja 2002r. i zmienionego uchwatg nr XVIII/117/2008 Rady Gminy
Ploskinia z dnia 27 pazdziernika 2008r. na obszarach wyznaczonych na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Zmiang sg objete tereny o powierzchni 1811,69 ha.
3. Granice zmiany okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany studium w skali 1:25000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) tekst jednolity Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ploskinia, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) rysunek  jednolity  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pfoskinia, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego Podstrefy
Produkcyjno — Komercyjnej (oznaczonej na rysunku studium symbolem PPK):

1) ustala sie rozwéj wielofunkcyjnej strefy komercyjnej w sasiedztwie stacji kolejowe;j
Chrusciel, linii kolejowej Nr 204 Malbork — Braniewo, linii kolejowej Nr 217 Wierzno
Wielkie — Braniewo oraz wezta drogowego krajowej drogi ekspresowej nr 22 z drogg
wojewddzkg nr 506 (wezet drogowy Braniewo Potudnie), z dominujgcymi terenami
zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skfadow i magazynow, w
powigzaniu z rozbudowg istniejgcej infrastruktury kolejowej i drogowej, z
dopuszczeniem zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej i
dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej zabudowie
ustugowej oraz obiektom produkcyjnym, sktadom i magazynom (tereny oznaczone na
rysunku studium symbolem U,P). Do czasu zagospodarowania terendw rolniczych na
wielofunkcyjng strefe komercyjng ustala sie ich tymczasowe zagospodarowanie jako
terenéw rolniczych. Przez zabudowe mieszkaniowg towarzyszgcg nalezy rozumiec
mieszkania dla wiasciciela lub zarzadcy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

2) ze wzgledu na ucigzliwosci srodowiskowe nalezy dgzy¢ do docelowej likwidaciji
zabudowy mieszkaniowej na terenach produkcyjno-sktadowych. W obrebie zabudowy
mieszkaniowej nalezy docelowo lokalizowa¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe, stuzace
przede wszystkim zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancéow;

3) ustala sie rozwdj wielofunkcyjnego osrodka wiejskiego z dominujgcg zabudowg
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ustugowo — mieszkaniowg (jedno- lub wielorodzinng) i zabudowg zagrodowg (teren
oznaczony ha rysunku studium symbolem M,U);

4) ustala sie rozwdj wielofunkcyjnego osrodka wiejskiego wsi Pierzchaly z dominujgcg
zabudowg ustugowo — mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinng) i zabudowg zagrodowa,
uzupetnionego rzemiostem, drobnym przetworstwem i sktadami, gtéwnie w oparciu o
przebudowe dawnego panstwowego gospodarstwa rolnego;

5) nowa zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa winna by¢
realizowana z poszanowaniem krajobrazu kulturowego gminy Ptoskinia, winna
uwzglednia¢ cechy regionalne lokalnego budownictwa, winna rekomponowac
zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Chrusciel i Pierzchaty oraz w tworczy sposob
wpisywacC sie w regionalng architekture w zakresie skali, bryt, proporcji, uzytych
materiatdow wykonczeniowych elewacji, ksztattdw i pokrycia dachéw. Obowigzuje
zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obcej tradycji
budownictwa wiejskiego w formie modernistycznych ,blokow”;

6) ustala sie porzadkowanie i estetyzacje gtéwnych przestrzeni publicznych wsi
Chrusciel i Pierzchaty, porzadkowanie i estetyzacja terenéw zieleni urzgdzonej;

7) tereny rolnicze znajdujagce sie w podstrefie (oznaczone na rysunku studium kolorem
z06itym), stanowig strefe buforowg wielofunkcyjnej strefy komercyjnej i winny by¢
zachowane w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu;

8) poza terenami zwartej zabudowy wsi i jego bezposredniego sgsiedztwa ustala sie
zasade ograniczonego inwestowania. Poza tymi terenami ustala sie rozwéj zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

9) dopuszcza sie zalesianie wylgcznie polan wewnatrz terenéw lesnych oraz gruntéw
rolnych oznaczonych na rysunku studium symbolem R/ZL;

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiegu
ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ucigzliwosci linii kolejowej,
krajowej drogi ekspresowej nr S22 lub drogi wojewddzkiej nr 506, nalezy zastosowaé
srodki techniczne doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujgcymi normami. Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami na zlecenie
GDDKIA w 2011r. przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu komunikacyjnego
wystepujg w odlegtosci do ok. 110m od linii rozgraniczajgcych krajowg droge
ekspresowg nr S22;

11)obowigzuje realizacja zabudowy w sgsiedztwie terendéw kolejowych i drég
publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych i transporcie kolejowym.
Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych wzdtuz krajowej drogi ekspresowej nr
S22 moze sie odbywac wytagcznie poprzez drogi nizszej kategorii;

12)ustala sie przebudowe drogi krajowej nr 54 Chrusciel — Braniewo — Gronowo —
granica panstwa do parametrow drogi klasy GP;

13)ustala sie budowe trasy rowerowej ,Polska Wschodnia” Elblag — Braniewo —
Pieniezno — Gérowo ltaweckie — Lidzbark Warmihski — Bartoszyce — Wegorzewo —
Gotdap, zaznaczonej orientacyjnie na rysunku studium;

14) ustala sie budowe Sciezki pieszo-rowerowej w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 506,
wyznaczonej na rysunku studium, tgczgcej Chrusciel w rejonie stacji kolejowej z
centrum wsi Chrusciel;

15)ustala sie budowe nowej, gminnej drogi publicznej we wsi Chrusciel w rejonie stacji
kolejowej, wyznaczonej na rysunku studium,

16) fragment podstrefy znajduje sie w Il strefie ochronnej ,terenu zamknigetego — obiektu
wojskowego w Chruscielu”. W |l strefie ochronnej — w pasie znajdujgcym sie
odlegtosci od 500m do 3000m od granic obiektu obowigzujg ograniczenia w
inwestowaniu nie zwigzanym z tym obiektem. W |l strefie ochronnej obowigzuje
obowigzek uzgadniania z wtasciwymi organami wojskowymi w zakresie inwestycji
budowlanych, w tym w szczegdlnosci obiektéw wysokich, linii energetycznych
wysokich i najwyzszych napie¢, masztow radiostacji, wiez, komindéw itp. W strefie tej
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ustala sie ograniczenie korzystania z drég publicznych, poprzez ustanowienie
znakéw zakazu zatrzymywania sieg;

17)na calym obszarze podstrefy dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe,

rozbudowe lub nadbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

18) obszar istniejgcej zabudowy oraz infrastruktury technicznej wsi Chrusciel i Pierzchaty

przeznacza sie do rehabilitacji. Planuje sie nastepujgce dziatania:

a) rekultywacja terenu w zakresie niezbednym dla nowych inwestycji;

b) realizacja zabudowy zwigzanej z ochrong zdrowia, pomocg spoteczng, edukacjg
publiczng, kulturg i kulturg fizyczng, w tym np. remiza strazacka, sSwietlica
wiejska, ztobek, przedszkole, ochronka dla dzieci, ogrédek jordanowski, plac
zabaw, obiekty sportowe, toalety publiczne itp.

C) aranzacja przestrzeni zielenig, matg architekturg i oswietleniem;

d) przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy;

e) przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;

f) przebudowa i rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej;

Oczekiwane rezultaty: ograniczanie wykluczenia spotecznego lokalnej spotecznosci,

tworzenie nowych miejsc pracy, realizacja mieszkanh chronionych, poprawa wizerunku

terenu, poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej, uzyskanie
nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos$¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
uporzgdkowanie przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zieleh.

2. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego Podstrefy
Turystycznej (oznaczonej na rysunku studium symbolem PT - 2):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie rozwdj agro- i ekoturystyki oraz infrastruktury turystycznej w otulinie strefy
chronionego krajobrazu rzeki Pasteki. Ustala sie realizacje tras turystycznych dla
réznych form turystyki kwalifikowanej;

poza terenami zwartej zabudowy wsi i jego bezposredniego sgsiedztwa ustala sie
zasade ograniczonego inwestowania. Poza tymi terenami ustala sie rozwéj zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

nowa zabudowa winna by¢ realizowana z poszanowaniem krajobrazu kulturowego
gminy Ptoskinia, winna uwzglednia¢ cechy regionalne lokalnego budownictwa, winna
w twodrczy sposob wpisywacé sie w regionalng architekture w zakresie skali, bryt,
proporcji, uzytych materiatdw wykonczeniowych elewacji, ksztattow i pokrycia
dachow. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obcej
tradycji budownictwa wiejskiego w formie modernistycznych ,blokéw”;

obowigzuje realizacja zabudowy w sgsiedztwie drég publicznych zgodnie z
przepisami o drogach publicznych;

na rysunku studium zaznaczono ,teren zamkniety — obiekt wojskowy w Chruscielu”
wraz ze strefg ochronng obiektu. W | strefie ochronnej o promieniu 500m od granic
obiektu zabrania sie wznoszenia zabudowy statej i tymczasowej nie zwigzanej z tym
obiektem, organizowania obozowisk i kempingéw. W Il strefie ochronnej — w pasie
znajdujgcym sie odlegtosci od 500m do 3000m od granic obiektu obowigzujg
ograniczenia w inwestowaniu nie zwigzanym z tym obiektem. W |l strefie ochronnej
obowigzuje obowigzek uzgadniania z wtasciwymi organami wojskowymi w zakresie
inwestycji budowlanych, w tym w szczegdlnosci obiektow wysokich, linii
energetycznych wysokich i najwyzszych napie¢, masztéw radiostacji, wiez, kominéw
itp. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenie korzystania z drég publicznych,
poprzez ustanowienie znakow zakazu zatrzymywania sie;

ustala sie przebudowe i rozbudowe dawnych koszaréw wojskowych. Na ich terenie
oznaczonym na rysunku studium symbolem M,U ustala sie dominujgcg zabudowe
ustugowo — mieszkaniowg (jedno- lub wielorodzinng);

na calym obszarze podstrefy dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjneyj;
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8)

dopuszcza sie zalesianie wytgcznie polan wewnatrz terendw lesnych.

3. Ustala sie uzupetniajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego Strefy Ekologicznej
(oznaczonej na rysunku studium symbolem SE):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustala sie rozwoj dominujgcej zabudowy ustug turystycznych lub zabudowy rekreac;ji
indywidualnej (letniskowej), w tym agroturystyki i ekoturystyki, na terenach
oznaczonych na rysunku studium symbolem UT,ML;

ustala sie rozwoj dominujgcej zabudowy ustug turystycznych lub zabudowy rekreac;ji
indywidualnej (letniskowej), w tym agroturystyki i ekoturystyki z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej, na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem
UT,ML/MR;

poza terenami zwartej zabudowy wsi i jego bezposredniego sgsiedztwa ustala sie
zasade ograniczonego inwestowania. Poza tymi terenami ustala sie rozwéj zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy
zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

nowa zabudowa winna by¢ realizowana z poszanowaniem krajobrazu kulturowego
gminy Ptoskinia, winna uwzglednia¢ cechy regionalne lokalnego budownictwa, winna
w tworczy sposdb wpisywacé sie w regionalng architekture w zakresie skali, bryt,
proporcji, uzytych materiatbw wykohczeniowych elewacji, ksztattow i pokrycia
dachéw. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obce;j
tradycji budownictwa wiejskiego w formie modernistycznych ,blokéw”;

obowigzuje realizacja zabudowy w sgsiedztwie drog publicznych zgodnie z
przepisami o drogach publicznych;

ustala sie budowe trasy rowerowej ,Polska Wschodnia” Elblag — Braniewo —
Pieniezno — Gérowo ltaweckie — Lidzbark Warminski — Bartoszyce — Wegorzewo —
Gotdap, zaznaczonej orientacyjnie na rysunku studium;

fragment Strefy Ekologicznej znajduje sie w Il strefie ochronnej ,terenu zamknietego
— obiektu wojskowego w Chruscielu”. W Il strefie ochronnej — w pasie znajdujgcym
sie odlegtosci od 500m do 3000m od granic obiektu obowigzujg ograniczenia w
inwestowaniu nie zwigzanym z tym obiektem. W |l strefie ochronnej obowigzuje
obowigzek uzgadniania z wilasciwymi organami wojskowymi w zakresie inwestycji
budowlanych, w tym w szczegdlnosci obiektdw wysokich, linii energetycznych
wysokich i najwyzszych napie¢, masztow radiostacji, wiez, komindéw itp. W strefie tej
ustala sie ograniczenie korzystania z drég publicznych, poprzez ustanowienie
znakow zakazu zatrzymywania sieg;

na catym obszarze strefy dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

na fragmencie strefy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone przepisami prawa wodnego,
zaznaczone na rysunku studium jako , Tereny zagrozone powodzig A10 (P10%)”.

4. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - przed realizacjg inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ powierzchniowe rozpoznanie terenu w obrebie stanowisk archeologicznych,
ktorego wyniki nalezy przedstawi¢ wtasciwym stuzbom ochrony zabytkow celem wydania
odpowiednich warunkéw konserwatorskich dla dalszego jego zagospodarowania.
Orientacyjna lokalizacje stanowisk archeologicznych wyznaczono na rysunku studium.

5. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska — na terenie Strefy Ekologicznej znajdujg sie

formy

ochrony przyrody, chronione przepisami ustawy z dn. 16.04.2004r. o ochronie

przyrody, tj.:
1) rezerwat przyrody Ostoja bobréw na rzece Pastece,
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pasteki PLB280002,
4) obszar majgcy znaczenie dla Wspodlnoty Rzeka Pasteka PLH280006.
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Lokalizacje powyzszych form ochrony przyrody wyznaczono na rysunku studium. Ponadto
dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki obowigzujg zakazy ustanowione
Rozporzgdzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 147 z dn. 13.11.2008r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z
2008r. Nr 179, poz. 2632), w tym m.in. lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lednej lub
rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy wykonywania zadahn na rzecz obronnosci kraju i
bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z
bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego.

§3. Na obszarach objetych niniejszg zmiang tracg moc ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ploskinia, zatwierdzone uchwatg nr
139/XXVIII/2002 Rady Gminy Ptoskinia z dnia 28 maja 2002r. i zmienione uchwatg nr
XVI1/117/2008 Rady Gminy Ptoskinia z dnia 27 pazdziernika 2008r. w zakresie planowanych
funkcji. Pozostate ustalenia zachowuje sie bez zmian.

§4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ptoskinia.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



